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独栋商墅室内设计主要有哪几个要点  ，1、主人室内行为路线，长期居住的房子，空间布局
设计非常讲究，合理空间的布局，行走方便，行走安全以及很好的保护主人私密空间。其中主人
室内的行为路线，需要依据风水知识论。也就是说，合理的独栋商墅室内设计，路线行走方便、
安全，尽可能发挥有效的利于室内空间，同时需要考虑风水学，讲究风水设计室内环境，主人运
势好，辟邪煞气。2、室内的户型设计，户型设计则根据使用的基本需求，商墅功能空间分为主要
空间和次要空间，主要空间就是各个的起居室，根据家庭成员关系设计居住室，比如书房、居住
卧室、主要卧室等，次要空间则是厨房、杂物房、佣人房等，独栋商墅室内设计的户型规划布局，
实际使用中发挥良好作用性与安全性，尤其长期聘用佣人工作时，主人与佣人关系稳定，室内空
间布局发挥着重要作用性。而水电费上面，商业用电大概是自住用电的三倍左右，商用水费是自
住水费的1倍多。松江区商业别墅咨询公司

独栋商墅装潢原则：1、要注重整体环境效果。顶棚、墙面、基面共同组成室内空间，共同创
造室内环境效果，设计中要注意三者的协调统一，在统一的基础上各具自身特色。2、满足适用美
观地要求。一般来讲，室内空间效果应是下重上轻，所以要注意顶面装潢力求简捷完整，突出重
点，同时造型要具的轻快和艺术感。3、保证顶面结构的合理性的安全性。不能单纯追求造型而忽
视安全。 独栋商墅的占地面积相比普通户型更大，水电项目施工量自然也多了，水电施工作为家
装的隐蔽工程，可谓是家装重头戏。因此在商墅施工过程中，很容易出现问题，造成后期返工现
象。在进行水电改造时，建议找寻经验丰富，有经验的商墅施工团队来进行改造，确保施工质量。
松江区商业别墅咨询公司很多城市商业别墅不只不限购，而且还不限贷。

商墅的一大优势价格低前面已经提到。不管产品设计怎么样，同样区位下商墅价格肯定要低
于住宅属性别墅，这在项目定位时往往就是毫无争议的。实际上所有类型的别墅都能做到大量面
积的赠送:地下室，庭院，客厅挑空，顶层露台。现在这些赠送手法商墅同样都有，除此之外，还
有一个是商墅独有的:由于是商业属性，商墅层高可以做到6米，很多开发商把一层做到6米高，二
层就是顶层。将来业主自己在6米高度里加个夹层，二层楼变成三层了，相当于赠送了一整层面积。
这使得商墅的赠送力度可以明显大于常规别墅。此外，对于已经有房的人来说，要打动他们花一
大笔钱去买一套商业属性的住房，只性价比高还不够，品质一定要好，说得再明确一点，环境要
好，这已经快成为商墅的标配了。就我所见，武汉的商墅基本上都是在郊区的湖边，低密低容积
率，1线临湖，有的甚至建在湖边的半岛上，优美的环境也是说服客户掏钱的重要因素。

商业别墅的产权属于商业，使用年限一般为40年至50年（住宅70年）。缺点是：产权年限短，水
电费、物业费和税费按照商业标准，特别是增值税的征收会与将来的利润和升值挂钩，且借款要
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求和上浮利率更高，不适合投资客；优点是不限购。商业房产一般首付一半，年限较高上限为10
年，利率上浮10%。而住宅别墅只首付三成，年限较高30年，还拥有利率折扣哦。比如说较起码的
水电物业费吧，占了一个商业的名头，商业别墅的电费，物业费格外贵，差不多是普通住宅别墅
的三倍多吧。水费差一点，但是也要贵个一倍左右了。购买商业型别墅有哪些注意事项？

三层商墅装修有什么特别的技巧呢？现如今，市场上主要分为“包轻工”、“包工包
料”、“包轻工辅料”三大类的装修方式。第1种，以经济节约的人士的人选择居多，这种模式下，
各种大小建材材料都是是业主亲自采购，然后再交给合作的装修公司来安排工人进行安装操作；
第2种，顾名思义，就是把所有的装修过程打包给装修公司全权负责，业主从头至尾基本无需操心，
省心的同时价格也会比较高昂，因此选择人也就少一些了，消费者一般为一些经济能力较好、工
作繁忙的都市白领；第3种，则是介于以上两者之间，即主材料由业主购买，像油漆涂料、瓷砖、
水泥这些辅料让装修公司帮忙购买的一种装修模式。在三层商墅装修方面，涉及的材料用量往往
也很大，所以一般推荐第3种一种类型。商墅打破用途单一的平层商铺，从作用及空间上满足了大
家不同的需求。松江区商业别墅咨询公司

商墅特征主要是什么？松江区商业别墅咨询公司

装修商墅须知的三大误区：1、有的商墅把很多种装修风格混在一起进行装修，认为这样装修
出来的房子非常的有特色，其实这样单独看每个空间都还挺有特色的，但是整体看就显得格格不
入了，给人一种很杂的感觉。装修商墅一定要保证房子整体统一的风格，让各个空间的特色全部
贯穿在一起，才会让整个商墅风格看起来既有韵味又不失灵动。2、不能把普通住宅的空间规划用
在商墅在，因为商墅的空间是普通住宅的高度延展，需要充分的考虑家庭各个成员的生活习惯，
才能实现它的价值。3、商墅的家具款式以及风格建议根据房子的装修风格来进行选择，不要按照
个人的喜好去选择，不然家具款式会与整体的装修风格格格不入，突兀的搭配只会让商墅的品质
大打折扣，所以在选购家具的时候应该要细致些。松江区商业别墅咨询公司


